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REGLAMENT DE LA GERENCIA D’URBANISME DE L’AJUNTAMENT DE PALMA

TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals

Article 1.

Conformement al que disposen els articles 7 i 15 a 19 del Reglament de gestid urbanistica, de 25 d’agost de
1978, i I'article 20 de la Llei de Bases de Régim Local, s’institueix la Geréncia Municipal d’Urbanisme de
I’Ajuntament de Palma, com a organ col-legial i de gestié per al millor desenrotllament de les competéncies
urbanistiques que se li assignen amb subjeccio a les disposicions contingudes en el present Reglament.

Article 2.

La Geréncia, té com a finalitat en I'ambit instrumental de caracter técnic, 'estudi, I’assessorament i
I'elaboracié de planejament urbanistic, i en I'ambit de gestid, el desenrotllament i I'execucié de les
competéncies urbanistiques que se li assignin o deleguin.

Article 3.

La Geréncia Municipal d’Urbanisme, de caracter pluridisciplinar, sera estructurada pel Consell de Gereéncia,
a proposta del gerent, de manera integrada i funcional, amb els serveis administratius i técnics adequats
per a la planificacid i execucio del model territorial adoptat per I’Ajuntament de Palma.

Article 4.

Sén competéncies de la Gerencia Municipal d’Urbanisme:

1. Les funcions instrumentals de caracter tecnic, la decisié de les quals correspon en darrer terme Als
organs municipals competents relatives a:

a. Elaboracio d’avancos de plans i projectes de plans d’ordenacié urbana, ordenances d’edificacid i Us
del sol, catalegs i altres normes urbanistiques, projectes de delimitacié de poligons o unitats
d’actuacid i sistemes de gestidé aplicables, si s’escau, estudis de detall, programes d’actuacié
urbanistica, projectes de delimitacié del sol urba, projectes d’urbanitzacié, estudis de transit,
aparcament i transport public, i tots els projectes d’iniciativa municipal que se li encomanin.

b. Programar I’actuacio urbanistica a mitja i curt termini.
c. Executar plans i programes.

d. Instruir expedients d’expropiacié forcosa per rad d’'urbanisme per al compliment d’alguna de les
finalitats establertes a I'article 194 del Reglament de gestid urbanistica.

e. Preparar i proposar a la Junta de Govern l'aprovacié dels projectes d’instruments d’ordenacié
urbanistica dels que I'aprovacié definitiva o provisional correspongui al Ple.

f. Preparar i proposar a la Junta de Govern I'aprovacio dels projectes d’instruments de planejament
de desenvolupament del planejament general que no estiguin atribuits expressament al Ple.
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g. Assessorar I’Ajuntament de Palma en totes les materies o activitats que es derivin dels acords
sobre urbanisme i habitatge entre el govern de la nacié i la Federacid Espanyola de Municipis o altres
entitats publiques.

h. Iniciar, tramitar i proposar la resolucié d’expedients sancionadors per infraccions urbanistiques.

i. Instruir i tramitar expedients sancionadors per incompliment de normes sobre seguretat, salubritat
i higiene, i ornament de les edificacions.

2. Les funcions que impliquen exercici d’autoritat relatives a:
a. Assenyalament de I'alineacié i els rasants.

b. La concessid de lliceéncies urbanistiques relatives a I'edificacié i I'Gs del sol a que es refereix
enunciativament I'art. 2 de la Llei de disciplina urbanistica de la CAIB.

c. La concessié de llicencies d’instal-lacid, d’obertura i de funcionament d’establiments industrials o
mercantils en els quals s’hagi de desenrotllar alguna activitat susceptible de control municipal
d’acord amb els plans urbanistics i la legislacid especifica i la classificacid de les activitats en els
termes de la delegacié atorgada a I’Ajuntament amb aquest fi.

d. Uexpedicié d’informes i de cédules urbanistiques.

e. Ordenar I'execucié o demolicié d’obres propies de les competéncies que se li deleguen.

f. Assumir les competéncies i funcions que pel que fa a la revisié de lliceéncies, atorga la legislacio
vigent a la corporacié.

g. La inclusid i venda forgosa de finques conformement al Reglament d’edificacid forgosa i el Registre
municipal de solars.

h. L'aprovacié de projectes de parcel-lacié i reparcel-lacié, regularitzacié de finques i compensacio, i
projectes d’urbanitzacié i dotacid de serveis.

i. La declaracio en estat ruinds d’'immobles mitjancant procediment contradictori, i la seva demolicid
sense perjudici de les competéncies d’altres administracions publiques.

j. Ordenar I'execucié de les obres necessaries perqué els immobles i instal-lacions compleixin els
requisits i normes sobre seguretat, salubritat i higiene i ornament, i, en cas d’incompliment, realitzar

en execucio6 substitutoria les obres ordenades.

k. Exercir accions o desistir-ne en les competéencies que impliquin exercici d’autoritat i que li ha estat
delegades.

l. La inspeccio urbanistica.
m. Aquelles altres que se li atribueixin o deleguin pels organs municipals competents.
3. La gestid i administracié del patrimoni municipal del sol, per a la qual podra acordar adquirir, reivindicar,

gravar, alienar i cedir en dret de superficie tota classe de béns que constitueixin dit patrimoni; aixi com
preparar el sol d’acord amb el programa d’actuacio urbanistica de la Geréncia.
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Article 5.

La Geréncia Municipal d’Urbanisme desenrotllara la seva activitat com a organ col-legiat adscrit a I'Area
d’Urbanisme i estara sotmeés a la fiscalitzacio i el control de I’Ajuntament de Palma, del qual forma part.

Article 6.

Els organs municipals : El Ple, la Junta de Govern i el Batle dins les seves competéncies especifiques
exerciran, a més, totes les funcions que no hagin estat objecte d’expressa atribucié o delegacid.

TiTOL |
Estructuracio de la geréncia

CAPITOL PRIMER
Del Consell de Geréncia

Article 7.

Sén organs de la Gerencia d’Urbanisme:

a. El Consell, com a organ col-legiat de gestio.

b. El President del Consell com a organ individual.

c. El gerent, amb funcions executives d’acord i de direccid, que sera el coordinador de I'area d’urbanisme.
d. El subgerent, que sera el director general d’'urbanisme.

Article 8.

1. El Consell estara constituit pel president, el vice-president, els vocals determinats a I'apartat 3 d’aquest
article, el gerent, el subgerent i els directors técnic i administratiu, els quatre darrers amb veu pero sense
vot.

Actuara de secretari el Director de la Secretaria de la Junta de Govern o funcionari que aquest delegui.

2. En sera president el Regidor titular de I'area de govern d’urbanisme.

3. Els vocals en nombre minim de tres i maxim de nou, seran designats per la Junta de Govern, a proposta
del titular de I’Area i podran ser regidors amb responsabilitats de govern, titulars d’organs directius, técnics
al servei de les Administracions Publiques experts de reconeguda competéencia en les materies atribuides a
la Geréncia i/o representants de les organitzacions socials, empresarials o sindicals, i cessaran

automaticament si perden la condicié que determina el seu nomenament.

4. En els casos d’absencia i impossibilitat d’assistencia del gerent, el substituira el subgerent el director
tecnic, el director administratiu o el cap del Departament de la Geréncia que delegui, en aquest ordre.

5. Hi podran assistir amb veu pero sense vot, a més, les persones que segons el parer del president
convingui escoltar per rad de les delegacions de serveis que aquest hagi concedit, o pels seus especials
coneixements tecnics i professionals.
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Article 9.

1. El gerent i el subgerent, en la seva qualitat de coordinador general i director general respectivament
seran nomenats i destituits per acord de la Junta de Govern a proposta del titular de I'area d’urbanisme.

2. Els directors tecnic i administratiu seran nomenats pel Consell de Gerencia

En el suposit que sigui designat un funcionari, quedaria en situacié administrativa de comissié de serveis.

En un altre suposit quedara subjecte al regim laboral i hom s’ajustara al que disposa el Reial Decret
1382/85, d’1 d’agost, que regula la relacié laboral de caracter especial del personal d’alta direccié i normes

complementaries.

3. El gerent, subgerent, director técnic i director administratiu percebran les retribucions que figurin a la
plantilla pressupostaria per a cada un d’aquests carrecs.

4. El gerent sera I’organ de relacié entre el personal de la Geréencia o els seus serveis la Presidéncia, Consell
de Geréncia i altres drgans municipals, inclosos els membres d’aquests.

5. El gerent, subgerent i cessaran en el carrec:
a. Per renuncia propia.

b. Per lliure decisié de la Junta de Govern, per perdre les seves condicions de coordinador general i
director general respectivament.

c. Per cometre faltes que impliquin el cessament o la destitucid conformement a la reglamentacio
dels funcionaris locals.

d. Per venciment o caducitat del contracte en el seu cas.

6. Els directors tecnic i administratiu per les causes a), c) i d) de I'apartat anterior i per acord del Consell de
Gerencia.

Article 10.

No podran detenir el carrec de gerent i subgerent les persones que es trobin en qualsevol dels seglients
suposits:

a. Estar interessat en contractes o subministraments amb carrec a fons publics dins el terme municipal.

b. Tenir entaulada contesa judicial o administrativa amb I’Ajuntament o amb establiments que en
depenguin.

c. Ser industrial, soci col-lectiu, gerent, director, conseller o delegat de societats o empreses que produeixin
o subministrin articles municipalitzats o prestin serveis analegs als municipals; aixi com exercir carrecs
semblants a empreses concessionaries de serveis municipals.

d. Exercir en el terme municipal professid privada relacionada amb la construccié o al servei dels qui s’hi
dediquin; tenir ocupacid, activitat o negoci de compra-venda de terrenys, edificis o materials per a la seva
edificacid, ja sigui per compte propi o com a membres conseller o empleat de societats o empreses que es
dediquin a les esmentades activitats, aixi com percebre’n retribucid, qualsevol que en sigui el concepte.
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e. A més, I'afectaran les causes d’incapacitat i incompatibilitats establertes per als regidors.

Article 11.

Les funcions de gerent i subgerent, director téecnic i director administratiu impliquen la disponibilitat en el
desenrotllament de I'activitat que se’ls encomani i sobre aquests recauran les obligacions genériques dels
funcionaris locals i les que es derivin de les presents normes.

Article 12.

Corresponen al Consell de Geréncia com a organ col-legiat les seglients atribucions:

a. Les funcions instrumentals enunciades a I'art. 4, punts 1 d’aquest Reglament.

b. Les funcions determinades als apartats b), llevat de la concessid llicencies d’obres menors,

c. Llevat de la concessié de llicencies d’activitats exemptes, e), f), g), h), i), j) i m) del punt 2 de I'article 4
d’aquest Reglament, i les assenyalades al punt del mateix article.

Article 13.

1. El Consell fara sessié ordinaria un cop a la setmana.

2. Podra, aixi mateix, fer sessié extraordinaria en els casos prevists a la Llei de régim local.
Article 14.

Les sessions a qué es refereix el present capitol no tindran caracter public i es duran a terme a la Casa
Consistorial, en el local que ocupi la Gerencia o, en cas justificat, en el que s’habiliti a aquest efecte.

Article 15.

Cap sessi6 no es podra dur a terme validament sense |’assisténcia del president, el gerent i el secretari o els
qui els hagin de substituir en I'exercici de llurs carrecs.

Article 16.

El quorum per a la realitzacio valida de les sessions sera d’un terg dels seus membres amb veu i vot.
Els acords del Consell s’adoptaran per majoria simple dels membres presents amb dret de vot.
Article 17.

En allo que no preveu aquest Reglament sobre regim de sessions, llibres d’actes o notificacions, hom
s’ajustara al que disposa la Llei de régim local i disposicions que hi concordin.

CAPITOL Il
Del President del Consell

Article 18.

El President del Consell tindra les seglients atribucions:
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Primera. Detenir la representacid superior de la Geréncia a tots els actes en qué aquesta intervingui i a tota
classe d’assumptes administratius i jurisdiccionals, i pot atorgar els necessaris poders i delegacions. Sense
perjudici de les competencies, que com a representant legal d’aquest corresponguin al gerent.

Segona. Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions ordinaries i extraordinaries del Consell de
Geréncia, fixar-ne I'ordre del dia i dirigir les deliberacions.

Tercera. Decidir, quan no sigui possible convocar Consell per raons d’urgencia, les qlestions que sén
competencia d’aquest, aixi com I'exercici d’accions, excepcions i recursos, en les mateixes circumstancies,
donant compte de la seva actuacio al Consell en la primera sessié que dugui a terme.

Quarta. Visar les actes i els certificats dels acords de |'organisme.

Cinquena. Ordenar tots els pagaments que tinguin consignacié economic funcional en el corresponent
pressupost de I'exercici anual, funcié que podra delegar en el gerent.

Sisena. Delegar la “firma” en el membre de la corporacid que designi i nomenar els membres de la Comissio
Municipal d’Activitats Classificades.

Setena. La concessio de llicencies d’obres menors i de les activitats exemptes de qualificacid, atorgar la
qualificacio de les activitats subjectes.

Vuitena. La suspensio d’obres per suposades infraccions urbanistiques.
Novena. Qualssevol altres facultats no atribuides expressament al Consell.

CAPITOL IlI
Del vice-president

Article 19.
El vice-president sera nomenat per la Junta de Govern a proposta del President, que el substituira en els
casos de vacants, abséncia o malaltia i exercira aixi mateix les funcions que el President o el Consell li

deleguin expressament.

CAPITOL IV
De la secretaria

Article 20.

Son atribucions de la Secretaria.

a. Assistir a les reunions del Consell de Geréencia amb veu pero sense vot.

b. Efectuar les convocatories de les sessions per ordre del president, aixi com les citacions als membres del
Consell de Gerencia.

c. Rebre els actes de comunicacié dels membres amb el Consell de Gerencia i, per tant, les notificacions, les

peticions de dades, les rectificacions o qualsevol altra classe d’escrits dels quals hagi de tenir coneixement.

d. Preparar el despatx dels assumptes, redactar i autoritzar les actes de les sessions.
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e. Expedir certificats dels acords aprovats.
f. Les altres funcions que siguin inherents a la seva condicié de secretari.

CAPITOLV
Del Gerent i subgerent

Article 21.
Sén atribucions del gerent:

1. Exercir i fer complir els acords del Consell de Geréncia i les resolucions dels organs municipals
competents en les matéries en que la Geréncia d’Urbanisme ostenta competéncies instrumentals.

2. Exercir la representacié legal de la Geréencia.

3. Dirigir i inspeccionar els serveis de la Gerencia, aixi com els de totes les seves dependeéncies, exercint-ne
el comandament immediat.

4. Preparar i fer proposta concreta al Consell en els expedients urbanistics relatius a les materies compreses
a l'art. 3 d’aquest Reglament.

5. Preparar i fer proposta concreta al Consell o al seu president en els assumptes de les seves respectives
competéncies, en materia d’urbanisme

6. Proposar al Consell de Geréncia perque, si pertoca, s’elevi a I'organ municipal competent la designacid i
contractacid de funcionaris administratius i técnics que siguin necessaris per desenrotllar treballs
temporals, extraordinaris o especials

7. Preparar i fer proposta concreta i informar, si s’escau, amb assisténcia dels serveis de la Geréncia, en
totes les materies de competéncia propia, d’altres organs municipals, relacionades amb l'urbanisme i la

gestio de la Gerencia.

8. Formular el programa d’actuacié anual de la Geréncia, d’acord amb els programes d’actuacid urbanistica
del Pla general d’ordenacié urbana que el Consell, després de la seva aprovacid, elevara al Ple municipal.

9. Presentar al Consell de Geréncia el programa economic funcional ajustat al programa d’actuacié perquée
aquest, si escau, 'elevi al Ple municipal.

10. Subscriure la documentacié de la Gerencia.
11. Redactar la memoria de la gestié anual de la Gerencia.

12. Ordenar l'inici d’expedients d’expropiacid, desnonament, constitucié de servituds, parcel-lacio,
regularitzacio i ocupacié de finques.

13. Ordenar l'inici d’expedients sancionadors per infraccions urbanistiques.
14. Ordenar l'inici d’expedients d’inclusié de finques al Registre municipal de solars d’edificacid forcosa.

15. Ordenar tots els pagaments que tinguin consignacid expressa per a la seva gestié per part de la
Gereéncia.
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16. La coordinacié amb altres organs o serveis municipals, com a Unic organ de relacié amb els seus serveis,
la Presidéncia i la resta d’organs municipals, inclosos els membres d’aquests.

Article 22.

El subgerent exercira les funcions que se li deleguin col-laborara en les tasques del gerent, i el substituira en
casos de vacant, abséncia o malaltia.

CAPITOL VI
Del Directors técnic i Administratiu

Article 23.

Sén atribucions del director técnic:

1. Dirigir i coordinar els serveis técnics de la Geréencia.

2. Dirigir i inspeccionar I'activitat urbanistica per a la correcta execucié del planejament.

3.Preparar i fer proposta en els assumptes de la seva competencia.

Sén atribucions del director administratiu:

1. Dirigir i coordinar els serveis administratius de la Gerencia.

2. Dirigir i inspeccionar I'activitat administrativa per a la correcta tramitacid dels expedients de la Geréncia.
3. Preparar i fer proposta en els assumptes de la seva competéncia.

TiTOL Il
Dels serveis i del personal de la geréncia

Article 24.
A la Geréncia s’integraran, d’acord amb el que disposa I'art. 18.3 del Reglament de gestié urbanistica, els

efectius personals de caracter pluridisciplinar i especialitzat que requereixin les funcions que se li
encomanen.

Article25.

La Geréncia Municipal d’Urbanisme comptara a aquests efectes amb el personal de la plantilla de
I’Ajuntament de Palma que se li adscrigui.

Article 26.

Un cop aprovada la plantilla de la Geréencia pel Ple de la Corporacid, la Presidencia, després d’estudiar la
proposta feta pel gerent sobre distribucio del personal que es consideri necessari per al desenrotllament de
les funcions de la Gerencia Municipal d’Urbanisme, hi adscriura el personal de la plantilla municipal que hi
hagi de prestar els seus serveis.
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TiToL I
Recursos economics, pressuposts i fiscalitzacio

Article 27.

Compta, per el desenvolupament de les seves funcions, amb el patrimoni municipal del sol, del qual
I’Ajuntament li confia I'administracid, i amb les partides pressupostaries que se li assignin en els
pressuposts generals de I’Ajuntament en cada exercici.

Article 28.

Correspon a la Intervencié General de I’Ajuntament de Palma realitzar el control i la fiscalitzacié interna de
la gestid economic financera i pressupostaria de la Geréncia en els termes prevists al text refés de la Llei
reguladora de les hisendes Locals i a les bases d’execucio del pressupost.

Article 29.

Sense perjudici del que estableix I'article anterior, la Geréncia d’Urbanisme queda sotmesa a un control
d’eficacia per part de I'area de govern d’urbanisme.

L’esmentat control té per finalitat comprovar el grau de compliment dels objectius i I'adequada utilitzacié
dels recursos assignats.

TITOL IV
Regim juridic
Article 30.
En materia de procediment juridic administratiu s’observara el regim funcional establert per aquest
Reglament i, en allo que no preveu, per la legislacié vigent sobre regim local i urbanisme, proteccié del
patrimoni historic artistic i del medi ambient, aixi com d’altres béns de domini public, contractacio de les

administracions publiques i expropiacié forgosa, aixi com la resta de disposicions locals i de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears i estatals d’especial aplicacio.

Article 31.

El Departament Juridic de la Geréencia tindra a carrec seu I'assessorament de la materia legal de la Geréencia.
La representacid y la defensa en judici correspon a I’Assessoria Juridica Municipal.

Article 32.

Els actes i acords del Consell de Gerencia sdn immediatament executius i els son d’aplicacio els preceptes
continguts a la legislacié local sobre aquesta materia. Les accions per actes o omissions de la Geréencia
s’hauran de dirigir contra I’Ajuntament, complint els tramits previs preceptius.

Article 33.
Les resolucions del Consell de Gerencia d’Urbanisme i del President esgoten al via administrativa. i s’hi pot
recorrer en contra davant la jurisdiccid contenciosa administrativa, sense perjudici d’interposar, amb

caracter potestatiu, recurs de reposicid, en els termes establerts a la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu coma.
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Correspon al Consell de Geréncia la revisié d’ofici dels actes administratius nuls i la declaracié de lesivitat
dels anul-lables.

La revocacid d’ofici dels actes administratius desfavorables o de gravamen correspon també al Consell de
Gereéncia.

DISPOSICIO FINAL

El present Reglament entrara en vigor el dia seglient de la seva publicacié al Butlleti Oficial de les llles
Balears.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queda derogat el Reglament de la Geréncia d’Urbanisme aprovat per acord del Ple de 28 de setembre de
2000.
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