TiTOL X. CONDICIONS D'HIGIENE, COMPQSICIO
INTERIOR | ESTETICA A L'EDIFICACIO

CAPITOL I. CONDICIONS D'HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

SECCIO PRIMERA. COMPOSICIO | DISTRIBUCIO DE L'HABITATGE

Article 389. Dimensions minimes, composicio i distribucié de I'habitatge

1. La classificacio de les dependéncies de I'habitatge, les seves dimensions minimes, I'equipament minim
i l'accessibilitat es regularan mitjangant el Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions d'amidament,
d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d'habitabilitat
(BOCAIB num. 151, de 6/12/97) i el seu annex, o norma que el substitueixi o modifiqui.

Quan la bugaderia es ventili des de la via publica o espai lliure public o privat, llevat que es tracti de patis
d'illuminacié i ventilacid que no siguin el pati d'illeta, s'adoptara un sistema de persianes o gelosies que
impedeixin la visio des de I'exterior de la roba estesa.

2. L'altura atil minima de I'habitatge haura de ser de dos coma cinquanta (2'50) metres. En el cas de
cambres higiéniques (C-H), dependéncies auxiliars (D-A), i sota jasseres o altres elements fixos (conduccions,
etc.) que no superin I'ample de zero coma seixanta (0'60) metres, I'altura Gtil minima podra ser de dos coma vint
(2'20) metres. Aixi mateix, a les cambres d'estar o viure (E) es podra disminuir l'altura util a dos coma vint (2'20)
metres en una superficie Util no superior al 30% d'aquelles.

A dependéncies amb el sostre inclinat I'altura Gtil mitjana no sera inferior a dos coma cinquanta (2'50)
metres.

3. Als habitatges situats a edificis on sigui obligatoria la instal-lacié d'un ascensor, d'acord amb les
presents ordenances, seran d'aplicacid les disposicions contingudes en el Reglament per a la millora de
I'accessibilitat i la supressié de les barreres arquitectoniques, aprovat mitjangant e Decret 96/1994, de 27 de
juliol, de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears (BOCAIB nim. 115, de 20-9-94).

4. La composiciéo minima de I'habitatge sera I'establerta a I'article 8.2 de I'esmentat annex per a habitatge
o apartament reduit, i a |'article 8.3 per a habitatge o apartament complet. No s’inclou en el concepte d'habitatge
la definicié de I'article 8.1 d'habitatge o apartament minim, que es considerara inclosa dins I'Us turistic, segons
I'art. 117 d'aquestes Normes.

Article 390. Escales interiors

1. Les escales interiors d'un habitatge d'Us estrictament privat tindran una amplada minima de zero coma
vuitanta (0'80) metres.

2. L'altura lliure vertical a tots els punts no sera inferior a dos (2) metres.

Article 391. Habitatges adaptats a minusvalids

En una mateixa promocid, per cada seixanta-sis (66) habitatges es construira un habitatge adaptat a
minusvalids que compleixi la normativa vigent per als habitatges de proteccio oficial.

En les promocions d'habitatges de proteccié oficial hom s’ajustara a I'establert en el Reglament per a la

millora de 'accessibilitat i la supressio de les barreres arquitectoniques, aprovat mitjancant el Decret 96/1994, de
27 de juliol, de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears (BOCAIB num. 115, de 20-9-94).
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SECCIO SEGONA. CONDICIONS D'IL-LUMINACIO | VENTILACIO DE L'HABITATGE

Article 392. ll-luminacié i ventilacié directa

1. S'entén per il-luminacié i ventilacié directa d'una dependéncia la que es produeix a través d'un buit,
proveit de finestra o porta balconera, de dimensié suficient, practicat en un mur que separa l'esmentada
dependéncia, directament o a través d'un porxo, d'un vial, un espai lliure public o privat, un pati o un patiet.

2. Es procurara que totes les dependéncies de I'habitatge estiguin dotades d'il-luminacié i ventilacid
directa. Malgrat aix0, aquesta condicié sera obligatoria a totes les dependéncies diferents de vestibuls, rebosts,
cambres higiéniques, trasters o armaris i circulacio.

Article 393. Buits d'il-luminacié i ventilacio directa

1. A les dependéncies on s'exigeixi il-luminacid i ventilacio directa, la superficie dels buits a través dels
quals es produeixi no sera inferior a un (1) m? ni a un desé (1/10) de la superficie util de les dependéncies.

Quan a una dependéncia es projecti un estrenyiment o estrangulacié en situacié contigua als seu buit
d'il"luminacié i ventilacio, la profunditat de I'esmentat estrenyiment podra ser com a maxim igual a la seva
amplada.

2. La superficie dels buits de les dependéncies que s'il-luminin i ventilin a través d'un porxo no sera
inferior a un vuité (1/8) de la superficie util de la dependéncia. La superficie d'obertura del porxo es repartira
uniformement al llarg del seu perimetre exterior, essent necessari que davant cada buit d'il-luminacié i ventilacio
de les dependencies existeixi obertura de porxo.

A porxos que estiguin tancats per tres dels seus costats, la profunditat d'aquests podra ser igual com a
maxim a la seva amplada, en el cas que es prevegin buits d'il-luminacié i ventilacié des d'aquests.
Article 394. Penetracions a faganes

1. Es consideraran penetracions als entrants, de I'espai no edificat respecte de I'alineacio de la fagana,
tant de pati com exterior, sempre que I'esmentada penetracié no pugui tenir la consideracié de pati.

2. Perqué qualsevol dependéncia es pugui ventilar i il-luminar des d'una penetracio la relacié entre la
longitud (L) del front que obre aquesta i la profunditat (P) de I'esmentada penetracid, mesurada des del pla de
fagana, ha de ser major o igual a u (1), sense perjudici del que disposa l'apartat 2 de I'art. 402.

Article 395. Definicions i dimensions dels patis
1. L'altura dels patis s’Tamidara des del seu paviment fins al punt de la vora de la cornisa, el paredé o la
rematada massissa del parametre que deixi, almenys, als dos ter¢os (2/3) de la longitud del perimetre del pati a

igual o inferior cota de I'esmentat punt.

2. Als patis de 1a categoria s'haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no inferior a quatre (4)
metres ni a un quart (1/4) de la seva altura.

3. Als patis de 2a categoria s'haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no inferior a dos (2) metres
ni a un vuité (1/8) de Il'altura del pati. La superficie minima del pati sera de sis (6) m? pero si l'altura del pati és
igual o superior a vint (20) metres la seva superficie sera, almenys, de deu (10) m?.

4. Als patiets s'haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no inferior a zero coma sis (0'6) metres i
la seva superficie, mesurada en projeccié sobre un pla horitzontal, no sera menor a zero coma setanta-cinc
(0'75) m>.

5. Els cercles inscriptibles no podran quedar afectats per cossos o elements sortints, com per exemple
conduccions.

6. Les superficies minimes no podran quedar afectades per cap cos sortint.
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Article 396. ll-luminaci6 i ventilacié des d'un pati de 1a categoria

Podra rebre il-luminacié i ventilacié directa des d'un pati de 1a categoria qualsevol dependéncia de
I'habitatge.
Article 397. ll-luminacié i ventilacié des d'un pati de 2a categoria

Podran rebre il-luminacié i ventilacio directa des d'un pati de 2a categoria exclusivament les seguents
dependeéncies: vestibul, rebost, cambres higiéniques i dependéncies auxiliars, excepte la galeria, aixi com
I'escala comuna a uns quants habitatges.
Article 398. ll-luminacio i ventilacié des d'un patiet

Podran rebre il-luminacié i ventilacié directa des d'un patiet unicament les seguents dependéncies:
vestibul, rebost, traster o armaris i circulacio.
Article 399. Ventilacié de cambres higiéniques, cambres d'armaris i rebosts

1. La superficie dels buits de ventilacié directa de banys, lavabos, excusats i rebosts no sera inferior a
zero coma vint-i-cinc (0'25) m?.

2. S'admetra que el rebost ventili a través de la cuina mitjangant un buit de almenys zero coma vint-i-cinc
(0'25) m.

3. Si no es poden dotar aquestes dependéncies de ventilacio directa s'instal-lara un conducte independent
o col-lectiu homologat de ventilacié forgada estatica o dinamica directament a I'exterior sobre la coberta de
I'edifici.

S'ha de prestar especial atencié a la sortida exterior del col-lector. Aquesta sortida s'haura de prolongar
com a minim un (1) metre per damunt de la carenera o per damunt de qualsevol construccié situada a menys de
vuit (8) metres. A cobertes planes o amb lleuger pendent, s'haura de prolongar u coma vint (1'20) metres per
damunt del seu punt d'arrencada a I'exterior.

La part superior de la xemeneia de ventilacié s'haura de coronar amb un aspirador estatic.

Article 400. Evacuacié6 de fums, bafs i gasos de cuines
A totes les cuines s'instal-lara un conducte d'extraccié de fums.

Quan no es prevegi un rentador-estenedor de tipus porxo es preveura també un conducte de bafs i gasos
per a la possible instal-lacié d'escalfadors i calderes de gas.

En ambdds casos la sortida dels esmentats conductes sera directament a |'exterior sobre la coberta de
I'edifici.
Article 401. Condicions generals dels patis

1. Els patis de llums estaran dotats de facil accés per a la seva inspeccio i neteja, amb paviment
impermeable dotat d'un desguas amb sifé capag per a recollida de les aigiies pluvials i de neteja.

2. Els patis unicament es podran cobrir amb materials totalment translicids, sempre que es deixi una
obertura periférica lliure, sense tancament de cap classe entre les parets del pati i la claraboia, que tingui una
superficie igual o superior a u coma dues (1'2) vegades la superficie del pati.

3. La descarrega d'aire d'aparells d'aire condicionat o unitats condensadores no es podra realitzar a
través de patis de 1a categoria.
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Article 402. Llums rectes d'il-luminacié i ventilacio

1. Es coneix com a llum recta d'il-luminacié i ventilacié d'un buit el menor dels segments que, sent
perpendicular al buit en qualsevol dels seus punts, es talla amb el mur més proxim existent o possible per
aplicacio de la normativa.

2. Als patis de 2a categoria no s'admetran llums rectes d'il-luminacié i ventilacié inferiors a dos (2) metres.
A tota la resta de casos (patis de 1a categoria, penetracions en fagana...) seran com a minim de tres (3) metres.

3. Tot buit d'ilFluminacié i ventilacié quedara separat lateralment del pla de mitgera una distancia minima
de zero coma seixanta (0'60) metres.

Article 403. Patis mancomunats

1. Sén patis mancomunats els que s6n comuns als volums de dos immobles confrontants, quan es
constitueixi mancomunitat a fi de complir les dimensions minimes exigides.

2. La constitucié de la mancomunitat s'haura d'establir constituint, per mitja d'escriptura publica, un dret
real de servitud sobre els solars o immobles al Registre de la Propietat.

Article 404. Condicions d'il-luminaci6 i ventilacié a obres d'ampliacio

Quan es pretengui realitzar obres d'ampliacio d'edificis existents els patis dels quals no compleixin les
anteriors condicions, es podra optar per:

a) Dur a terme les obres necessaries per a aconseguir el seu compliment.

b) Si no resulta possible o aconsellable I'execucié d'aquestes obres, s'augmentaran les dimensions del
pati a partir de I'ampliacié fins aconseguir inscriure un cercle d'un diametre no inferior a quatre coma cinquanta
(4'50) metres ni a un terg (1/3) de la seva altura.

c) En augmentar I'edificacié en altura, es podran mantenir les dimensions del pati existent perd deixant
lliure de nova edificacié i en tota l'altura d'aquesta més d'un terg (1/3) del perimetre del pati. No es consideren
compresos en aquest cas els patis contigus amb linies mitgeres que no tinguin legalment establerta la
mancomunitat, encara que no estigui edificat el solar confrontant.

Article 405. Condicions d'il-luminacié i ventilacié a obres de reforma

Quan es pretenguin realitzar obres de reforma a edificis existents els patis dels quals no compleixin les
anteriors condicions només s'admetran aquestes obres si, entre altres, tenen la finalitat de millorar sensiblement
les condicions d'il-luminacié i ventilacié de totes les peces que incompleixin els requisits minims per mitja de
l'increment de la superficie dels buits, la disminucié de les superficies de les peces i, en cas necessari, la
instal-lacié de xemeneies d'aspiracié estatica.

SECCIO TERCERA. CONDICIONS D'HIGIENE | DIMENSIONS MINIMES DELS LOCALS

Article 406. Dimensions dels locals comercials

1. L'altura minima lliure dels locals sera de dos coma cinquanta (2'50) metres, que es podra reduir a dos
coma deu (2'10) metres a les zones de magatzem i dependéncies que no siguin utilitzades permanentment per
personal o public, i dos coma trenta (2'30) metres a zones de serveis sanitaris.

2. El dimensionat de les escales s'ajustara al que preveu l'art. 416.

Article 407. Accessibilitat dels locals comercials

1. Els locals comercials no podran servir de pas ni tenir comunicacio directa amb cap habitatge, llevat del
del seu titular.
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2. Als edificis de nova planta amb Us d'habitatges, els locals comercials hauran de disposar d'accessos,
escales i ascensors independents.

3. Quan la cota del paviment del local sigui inferior a la rasant al punt d'accés des de la via publica,
I'entrada haura de tenir una altura lliure minima de dos (2) metres, comptats des de la linia inferior de la llinda
des de la rasant de la voravia; el desnivell es salvara mitjancant escala que deixi un repla d'un (1) metre
d'amplada com a minim, a nivell del batent on es pugui efectuar el gir de la porta.

4. Només s'admetran locals comercials al primer soterrani, el qual haura de constituir una unitat amb el
local de la planta immediatament superior i disposara dels elements de ventilacié assenyalats

5. Els elements d'Us comu dels edificis destinats a locals comercials es regiran pel que es disposa amb
referéncia als espais comuns dels edificis.

6. Els locals comercials no es podran comunicar amb vestibuls, passadissos o replans de distribucié
d'altres usos si no és a través de portes de sortida inalterables al foc, sense perjudici dels que, per a cada Us,
exigeixi la normativa de prevencié d'incendis.

7. Els locals comercials amb una superficie igual o major a cinc-cents (500) m? no es podran comunicar
amb vestibuls, passadissos o replans de distribucié d'altres usos.

8. Seran d'aplicacié les disposicions contingudes en el Reglament per a la millora de I'accessibilitat i la
supressio de les barreres arquitectoniques, aprovat mitjangant el Decret 96/1994, de 27 de juliol, de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears (BOCAIB num. 115, de 20-9-94) o la norma que el substitueixi o modifiqui.

Article 408. ll-luminacié i ventilacié dels locals comercials

1. Els locals amb ventilacié natural hauran de disposar de buits de ventilacié de superficie total no inferior
a un desé (1/10) de la superficie en planta de cada dependéncia. La il-luminacio i la ventilacio directa no es
produira des de patis de 2a categoria ni patiets. Se n'exceptuen els locals exclusivament destinats a magatzems
trasters i passadissos.

S'admetran per als serveis higiénics els sistemes de ventilacié assenyalats a I'art. 399.

2. Els locals podran disposar de ventilacio artificial mitjangant sistema d'aire condicionat i climatitzat o bé
forgcada mecanicament. En aquests casos s'hauran de definir detalladament aquestes instal-lacions en el projecte
d'execuci6 objecte de la sol-licitud d'autoritzacié d'inici d'obres.

3. A les noves edificacions i a les obres d'ampliacié o reforma d'edificis, tot local comercial d'activitat
indeterminada estara dotat d'un conducte vertical d'extraccié de fums, directament a I'exterior per damunt de la
coberta de I'edifici, d'una seccié no inferior a trenta per trenta (30 x 30) centimetres, per cada cent (100) m? de
superficie util del local o fraccio.

Article 409. Serveis higiénics

El nombre i la capacitat dels serveis higiénics dels locals seran regulats en funcié de I'is propi del local
pels organismes competents a la materia.

Les cambres higiéniques hauran de complir les condicions de ventilacié establertes per als habitatges o
bé disposar d'un sistema de ventilacié que formi part del que es descriu a I'apartat 2 de I'article anterior.
Article 410. Galeries comercials

1. Les galeries comercials disposaran de ventilacié natural o artificial d'acord amb els criteris generals i
amb independéncia dels locals als quals donin accés.

2. L'amplada minima d'una galeria comercial sera igual a un set per cent (7%) de la seva longitud, amb un

minim de quatre (4) metres. Podra servir d'accés a vestibuls d'edificis d'habitatges o oficines. El passatge tindra
acceés per al public per ambdos extrems.
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3. Els locals amb accés des d'una galeria comercial compliran, a més de les condicions generals, les que
els corresponguin segons la seva categoria i, a efectes de I'Ordenanga de prevencié d'incendis, es tractara com
a unitat el conjunt format per la galeria comercial i els locals que la formen.

Article 411. Condicions generals dels locals destinats a I'is administratiu

1. Els locals destinats a oficines tindran una superficie util de deu (10) m? com a minim. Les
dependencies que siguin utilitzades permanentment per persones comptaran almenys amb sis (6) m?.

2. L'altura minima dels locals sera de dos coma cinquanta (2'50) metres, que es podra reduir a dos coma
deu (2'10) metres a les zones de magatzem, serveis sanitaris i dependéncies que no s'utilitzin permanentment
pel personal.

3. Les condicions d'il-luminacio i ventilacié son les mateixes que les disposades per als locals comercials.

4. Només s'admetran locals destinats a I'Us administratiu en el primer soterrani, que haura de constituir
una unitat amb el local de la planta baixa immediatament superior i disposara obligatoriament de ventilacio
artificial i de condicions adequades d'aillament térmic, aixi com de proteccié contra humitats.

5. Al local d'oficines amb accés directe des de la via publica, quan la cota del paviment sigui inferior a la
rasant al punt de I'esmentat accés, I'entrada haura de tenir una altura minima lliure de dos (2) metres, comptats
fins a la linia inferior de la llinda des de la rasant de la voravia; el desnivell se salvara mitjangant una escala que
deixi un repla d'un (1) metre d'amplada com a minim, a nivell del batent, on es pugui efectuar el gir de la porta.

6. La dotacid de serveis higienics per a les oficines es regira per les mateixes disposicions que les fixades
per als locals comercials.

Article 412. Altura lliure dels locals industrials

Els locals industrials tindran una altura minima de tres (3) metres, llevat dels magatzems als quals no es
prevegi la permanencia de persones, als quals sera de dos coma deu (2'10) metres i, les zones de serveis
sanitaris, on sera de dos coma trenta (2'30) metres.

Article 413. Condicions d'il-luminacié, ventilacio i altura de sostre de la resta d'usos

1. Els usos diferents del residencial, comercial, administratiu i d’aparcament hauran de complir per
analogia les condicions de locals similars dels usos regulats.

2. Els locals d'Us indeterminat als quals no s'instal-li excusat s'hauran de dotar obligatoriament de les
condicions necessaries per a la seva instal-lacio.

3. Els locals que es pretenguin destinar a usos de espectacles publics inclosos en el grup 1r del
Reglament general de policia d'espectacles publics i activitats recreatives tindran una altura lliure no inferior a
tres coma vint (3'20) metres, amb les excepcions que s’hi regulen.

4. A les noves edificacions i a les obres d'ampliacid o reforma d'edificis, tot local destinat a I'is
d'establiment public sense activitat determinada estara dotat d'un conducte vertical d'extraccié de fums,
directament a I'exterior per damunt de la coberta de I'edifici, d'una seccié no inferior a trenta per trenta (30 x 30)
centimetres per cada cent (100) m? de superficie util del local o fraccio.

SECCIO QUARTA. ESPAIS COMUNS ALS EDIFICIS

Article 414. Vestibuls

1. Als edificis d'habitatges plurifamiliars, I'espai destinat a entrada o vestibul haura de comptar amb una
amplada minima de dos (2) metres i una longitud minima de dos (2) metres, amidades perpendicularment al pla
format per la porta d'accés. Haura de disposar d'una altura lliure minima de dos coma cinquanta (2'50) metres.
L'amplada minima de la porta d'accés sera d'un (1) metre.
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Quan serveixi d'accés a més de set (7) habitatges haura de disposar d'una superficie util minima de cinc
(5) m?, i de vuit (8) m? quan siguin més de deu (10).

2. Als edificis d'us public i als edificis d'habitatges en els quals sigui obligatoria la instal-lacié d'un
ascensor, d'acord amb les presents ordenances seran d'aplicacio les disposicions contingudes al Reglament per
a la millora de I'accessibilitat i la supressié de les barreres arquitectoniques, aprovat mitjangant el Decret
96/1994, de 27 de juliol, de la Comunitat Autonoma de les llles Balears (BOCAIB num. 115, de 20-9-94) o la
norma que el substitueixi o el modifiqui.

3. Als vestibuls d'entrada no s'instal-laran locals comercials ni industrials, ni es permetra a través seu
I'accés del public ni de mercaderies als que poguessin estar instal-lats a la planta baixa de I'edifici.

Article 415. Circulacié

1. A tot el recorregut d'accés a I'habitatge des de la via publica o espai lliure public les bandes de
circulacié limitades per paraments i altres elements tindran una amplada minima d'u coma vint (1,20) metres i
permetran el pas sense retrocés, fins i tot sobre les baranes d'un rectangle horitzontal de dos per zero coma
setanta (2 x 0'70) metres.

2. A l'espai situat davant la porta de I'ascensor, tant al vestibul com a la resta de les plantes, s'haura de
poder inscriure un cercle el diametre del qual no sigui inferior a u coma cinquanta (1'50) metres, encara que la

previsié de la instal-lacié sigui voluntaria d'acord amb les ordenances.

3. Les parades dels ascensors a cada planta es produiran al mateix nivell que el de I'accés als habitatges
i locals.

4. A les obres d'instal-lacio d'ascensor a edificis existents amb I'objecte de millorar les condicions
d'habitabilitat de I'immoble no sera d'aplicacié I'establert en els dos apartats anteriors.
Article 416. Escala

1. L'amplada minima de l'escala es fixa en un (1) metre. L'altura de I'escala, mesurada verticalment a
cada punt, no sera inferior a dos coma vint (2'20) metres.

2. Els replans que donin accés a locals i habitatges tindran una amplada minima d'u coma vint (1'20)
metres i, en cas contrari, aquesta amplada no sera inferior al de l'escala. No s'admetran replans partits. La
longitud minima dels replans sera d'un (1) metre.

3. Entre replans existiran, almenys, dues (2) altures de graé perd mai més de setze (16).

4. A edificis de més de trenta (30) habitatges es disposaran almenys dues escales o bé una de sola d'una
amplada minima d'u coma trenta (1'30) metres.

5. Els graons de qualsevol escala I's de la qual no sigui estrictament privat compliran les segiients
condicions:

a) La suma de la longitud d'una estesa més el doble de I'altura de la contraestesa estara compresa entre
seixanta-dos (62) i seixanta-sis (66) centimetres.

b) L'estesa minima sera de vint-i-sis (26) centimetres i la contraestesa maxima de dinou (19) centimetres.
c) A cada tram tots els graons seran d'iguals dimensions.

6. La distancia minima dels buits d'accés a locals, habitatges o ascensors a agafada o arrencada dels
trams d'escala sera com a minim de zero coma vint-i-cinc (0'25) metres.

7. L'altura minima de la barana a trams i replans sera d’un (1°00) metre.
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Article 417. ll-luminacié i ventilacié d'escales

1. Les escales tindran necessariament il-luminacid i ventilacié directa, que es podra realitzar des de la via
publica, un espai lliure public o privat, un pati d'illeta o un pati de 1a o 2a categoria, directament o a través d'un
porxo.

2. A cada planta existira un buit d'il-luminacié i ventilacié d'una superficie no inferior a un (1) m% A planta
baixa aquesta condicié no sera obligatoria, encara que si aconsellable.

En cas que es ventili a través d'un porxo i aquest es destini a rentador-estenedor, el costat inferior del buit
d'il-luminaci6 i ventilacio s'haura de situar almenys a una altura d'u coma cinquanta sobre la cota del paviment de
I'esmentat porxo.

3. A edificis de fins a planta baixa i dos pisos (PB + 2P) es permetra la il-luminacid i ventilacié de l'escala
per mitja de lluernes. La superficie en planta de les lluernes no sera inferior als dos tergcos (2/3) de la caixa
d'escala i I'ull de I'escala haura de tenir una amplada minima de vuitanta (80) centimetres als edificis de PB + 2P.
Quan la il-luminacié i ventilacié es realitzi des del cos de la caixa d'escales situat al terrat s'admetran lluernes
laterals de manera que la seva superficie s'inclogui en la superficie minima de dos tergos (2/3), perd sempre
s'haura de preveure una lluerna zenital en correspondéncia vertical amb I'ull de I'escala i amb una superficie
minima en planta igual a la superficie en projeccié horitzontal d'aquell.

SECCIO CINQUENA. APARELLS ELEVADORS

Article 418. Condicions generals

1. La instal-lacié d'aparells elevadors requerira la llicéncia municipal prévia. A la memoria i als planols que
acompanyin la peticié es fara constar, a més de les dades técniques de la instal-lacid, I'is al qual es destina
I'aparell elevador, el nombre de plantes i habitatges que haura d'atendre, la superficie util del cambril o 'amplada
de l'escala mecanica i la velocitat d'elevacio.

L'atorgament de llicencia municipal s'entendra sense efecte fins que el peticionari no acrediti, a través de
la corresponent autoritzacié expedida per I'drgan competent de I'administracié de la Comunitat Autdonoma, que
les instal-lacions d'ascensors i muntacarregues compleixen les condicions de seguretat especificades a la
reglamentacio.

2. A la mateixa planta i contigu a la cambra de maquines no es podran construir locals destinats a
habitatge, llevat que lI'esmentada cambra s'insonoritzi de forma tal que no transmeti renous superiors a quinze
(15) decibels als habitatges annexos.

Article 419. Obligatorietat d'instal-lacié d'ascensors

1. S'exigira la instal-lacié d'ascensors a tots els edificis destinats a habitatges, oficines o comergos i en

general, locals frequentats pel public la cota del paviment del darrer pis dels quals es trobi a més d'onze (11)

metres, sobre la cota de referéncia de la planta baixa.

2. La capacitat minima de transport dels ascensors sera igual al nombre que resulta de sumar el nombre
de plantes pis de I'edifici amb el nombre d'habitatges per planta (a les plantes tipus) menys dos.

Si resulta una capacitat superior a sis places sera necessari instal-lar almenys dos ascensors.
En tot cas sera obligatoria la instal-lacié de dos ascensors quan:

- La cota assenyalada a I'apartat 1 sigui igual o superior a trenta (30) centimetres.
- El nombre de places dels habitatges a servir sigui igual o superior a seixanta (60).

Quan la capacitat d'un ascensor sigui de sis 0 més persones haura d'estar dotat de maniobra selectiva.

3. Als edificis destinats a comergos, oficines o altres usos, el nombre minim d'ascensors estara
determinat per la seguient formula:
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0'0015.h.N
N = e

V.p

A la qual n (nombre d'ascensors) s'haura d'arrodonir per excés; h representa el recorregut en metres de
I'ascensor (si s'instal-len ascensors de capacitat distinta n sera la mitjana); v, la seva velocitat en m/seg; p, el nombre
de persones que poden ocupar cada cambril, i N, el total de persones que se suposa que ocuparan l'edifici d'acord
amb la seglient taula:

m? d'area util per persona segons tipus de local:

- Locals d'Us public o col-lectiu als quals es prevegi gran concurréncia de public, tals com grans magatzems,
espectacles, etc.: 10.

- Locals d'Us public o col-lectiu tals com biblioteques, hospitals als quals es prevegi afluéncia moderada de
public: 20.

4. Als edificis una part dels quals estigui destinada a habitatges i la resta a altres usos, el nombre minim
d'ascensors es determinara calculant la mateixa férmula anterior i suposant per als habitatges, Unicament a efectes
de calcul, una persona per cada trenta (30) m? de superficie util.

Quan per aplicacio de l'establert a I'apartat 2 a les plantes pis destinades a habitatges resulti una capacitat
minima dels ascensors i un nombre d'aquests superior, sera d'aplicacio aquest resultat.

Article 420. Accessibilitat

Als edificis d'Us privat als quals sigui obligatoria la instal-lacié d'un ascensor seran d'aplicacio les disposicions
establertes al Reial decret 556/1989, sobre mesures minimes d'accessibilitat als edificis, o la norma que el
substitueixi o modifiqui.

Article 421. Escales mecaniques

Als edificis destinats a comerg o oficines, amb excepcié d'un dels ascensors indicats a I'apartat 3 de I'art. 419,
els altres podran ser substituits per escales mecaniques de capacitat equivalent.

SECCIO SISENA. APARCAMENTS

Article 422. Régim aplicable

1. La present Ordenancga regula la reserva d'espais destinats a aparcaments no oberts a I'is public de
vehicles automobils tipus turisme.

2. Les places d'aparcament no estaran vinculades necessariament als seus corresponents moduls, als
efectes de les transmissions de propietat dels quals aquests siguin objecte.

3. Les obligacions contingudes a la present Ordenanca es refereixen a les obres a realitzar a totes les zones,

tenint en compte que si en alguna hi ha una major exigéncia provinent de la normativa del pla parcial o especial
s'atindra a aquesta.

Article 423. Obligatorietat

1. Aparcaments voluntaris. Estan obligats a complir les condicions de disseny establertes a I'art. 426, sense
perjudici de l'assenyalat a I'apartat 2.

2. Petits aparcaments. Els garatges de superficie util inferior a cent (100) m? la capacitat d'aparcament dels
quals sigui de tres o menys places només estaran obligats a respectar les dimensions de les places fixades a la
present Ordenanga, siguin obligatoris o no per aplicacié d'aquesta.
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3. Edificis de nova planta. Sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament quan a l'area edificable
del solar es pugui inscriure un cercle de catorze (14) metres de diametre i tingui una superficie igual o superior a
tres-cents setanta (370) m?, o bé quan a més de ser inscriptible aquest cercle de catorze metres de diametre I'area
edificable del solar sigui superior a A i inferior o igual a B, i la relacié K entre la superficie de la part edificable del
solar i la superficie del major cercle inscriptible en aquesta part edificable sigui igual o superior a les quantitats que
figuren al seglient quadre:

A B K

300 310 1'85
310 320 18

320 330 175
330 340 170
340 350 1'65
350 360 1'60
360 370 1'55

4. Obres d'ampliacié. Quan la superficie a ampliar en un edifici sigui superior al 20% de la que tingui en el
moment de la vigéncia del present Pla general sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcaments en el
mateix solar quan aquest compleixi les condicions de l'apartat 3 del present article, i es computara la totalitat de
superficie edificable.

El nombre de places d'aparcament a reservar es referira a la superficie que s'amplia.

5. Canvi d'Us i reformes conduents al canvi d'us total o parcial de l'edifici, com també obres a edificis
inacabats, requlat per I'art. 106.4. Quan per aplicacié de l'art. 424 resulti I'obligatorietat de reservar més de deu
places d'aparcament, es reservaran les places necessaries i s'admetra una reduccié maxima d'un quaranta per cent
(40%) en el nombre de places obligatories. S'ubicaran al mateix edifici o a I'espai lliure del solar, respectant el
tractament dels espais lliures privats regulats per I'art. 176. Independentment del compliment obligatori de la vigent
Norma NBE-CPI/96, les determinacions de disseny seran totes les de l'art. 426, amb les Uniques i expresses
modificacions seguents:

3. Portes d'accés de vehicles. La porta del garatge es podra situar a qualsevol distancia de I'alineacié
oficial i si aquesta distancia és menor de quatre (4) metres estara proveida d'accionament per
comandament a distancia.

4. Rampes. El pendent maxim sera del vint-i-cinc per cent (25%).

7. Revolts. Tant els carrils de circulaci6 com els de maniobra tindran en els trams corbs un radi
interior minim de dos coma seixanta (2'60) metres en els carrils d'un sol sentit i quatre coma seixanta-
cinc (4'65) en els de doble sentit.

8. Compatibilitat entre espai i elements constructius. Es permetra I'existéncia d'elements estructurals
sustentadors als carrils de maniobra, sempre que davant cadascuna de les places es respectin
totalment lliures les amplaries minimes que per als dits carrils s'estableixen a I'apartat 6 (carrils de
maniobres).

9. Altura lliure. A qualsevol punt de les rampes l'altura lliure sera com a minim d'u coma vuitanta (1'80)
metres, mesurada perpendicularment a la rampa.

11. Accessos de vehicles. L'amplaria minima de la porta d'accés sera de dos coma cinquanta (2'50)

metres. Queden exempts de compliment de I'exigéncia de doble accés o d'accés per a la circulacié en

doble sentit, motivada per la longitud superior a quaranta (40) metres del tram d'accés a la zona

d'estacionament de vehicles.

13. Sistema d'evacuacié de fums. En queden exempts.

Els edificis situats a arees de proteccid i conservacié del patrimoni que es mantinguin, aixi com els edificis
catalogats, estaran exonerats de I'esmentada obligacio.

Article 424. Nombre de places a reservar

El nombre de places a reservar sera determinat pels segiients moduls, segons els usos de ['edifici a
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construir:

- Turistic. Hom s’ajustara al que preveu la legislacié especifica, si bé la reserva no podra ser inferior a una
placa d'aparcament per cada vint places turistiques (hotels, aparthotels, residencials, apartaments turistics, etc.).

- Residencial. Una plaga per habitatge o per cada cent deu (110) m?. Els edificis la destinacio dels quals sigui
la d'habitatges socials, que siguin promoguts i subvencionats per administracions publiques, només hauran de
reservar el 50% de les places resultants d'aplicar el present article.

- Comercial. Una plaga per cada setanta-cinc (75) m?.

- Administratiu. Una plaga per cada setanta-cinc (75) m>.

- Espectacles. Una plaga per cada cinquanta localitats.

- Sales de reunié d'us public. Una placa per cada cinquanta (50) m?.

- Religiés. Una plaga per cada cent (100) m?.

- Cultural. Una placa per cada dos-cents (200) m?.

- Esportiu. Una plaga per cada cinquanta localitats d'espectacles esportius. Una plaga per cada dos-cents
(200) m? de la resta de superficie, descomptada la destinada a espectacle esportiu.

- Assistencial o sanitari. Una placga per cada quinze llits.
- Resta d'usos. Una plaga per cada cent (100) m?.

En el cas que en un mateix edifici existeixin uns quants usos, per trobar el nombre de places a reservar se
sumaran els nombres de places que resultin de cada Us, inclosos els respectius decimals.

Totes les referéncies a superficies contingudes en aquest article s'han d'entendre com a superficies
construides. El comput es realitzara de la forma que s'indica a I'art. 168. En el cas dels usos esportiu i d'espectacles
es computaran, aixi mateix, les superficies descobertes destinades a tals usos.

Per a cada Us s'inclouran no només les superficies ocupades per I'activitat sind aixi mateix la totalitat de les
annexes a aquesta: serveis, magatzems, espais de circulacié, porxos, etc.

Article 425. Dimensié i situacié dels aparcaments

Les dimensions maximes contingudes al régim d'usos de cada zona per a I'ls aparcament de vehicles
inclouen tant els aparcaments regulats a la present seccié com els voluntaris, siguin d'Us public o privat.

Els aparcaments es construiran a linterior de l'edifici, a planta baixa, soterrani o semisoterrani o a area
edificable del solar.

Al tipus d'edificacié segons regulacié de parcel-la les places d'aparcament es podran situar a l'aire lliure a
arees no edificables del solar. En aquest cas s’hauran de protegir de I'assolellada mitjangant pérgoles cobertes amb
vegetacio o mitjangant arbrat.

Al tipus d'edificacid segons alineacié de vial o espai lliure public es podra ocupar la totalitat del solar en
soterrani o semisoterrani, llevat de I'espai de reculada de fagana en el tipus d'edificaci6 AV-MCR quan no estigui
permesa la construccié d'un porxo, amb la finalitat exclusiva de construir-hi aparcaments de vehicles de tipus
turisme.

Article 426. Determinacions de disseny

1. Places d'aparcament. Es denomina plaga d'aparcament l'espai rectangular destinat a aparcament d'un
cotxe. La seva longitud o fons minim sera de quatre coma trenta (4'30) metres i la seva amplada, de dos coma vint
(2'20) metres.

Els vehicles a situar a cada plaga no podran sobresortir dels limits de I'esmentat rectangle. Al rectangle de
cada plaga no s'admetran minves de la seva superficie.
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2. Disposicions de les places:

a) El disseny del garatge es realitzara de tal forma que permeti evacuar qualsevol vehicle aparcat amb un
maxim de tres maniobres o moviments.

b) En bateria. Es considerara que una plaga esta en bateria quan I'angle que forma I'eix d'aquesta amb el
carril de maniobra és igual o superior a seixanta graus sexagesimals (600).

DISPOSICION EN' BATERIA

CARRIL DE MANIOBRA

> 430

>7'70
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c) En diagonal. Es considerara que una plaga esta en diagonal quan I'angle que forma I'eix d'aquesta amb el
del carril de maniobra esta comprés entre seixanta i trenta graus sexagesimals (60O i 300).

DISPOSICION EN- DIAGONAL

CARRIL DE MANIOBRA

> 430

d) En cordé. Es considerara que una plaga esta en cordd quan I'angle que forma l'eix d'aquesta amb el del
carril de maniobra és inferior a trenta graus sexagesimals (300).

En aquesta disposicio les places s'hauran de distanciar en el sentit del seu eix longitudinal cinquanta (50)
centimetres entre si, o respecte d’elements constructius.

3. Portes d'accés de vehicles. La porta del garatge se situara a una distancia igual o major de quatre (4)
metres de l'alineaci6 oficial. S'eximiran d'aquesta obligacio els aparcaments de menys d'onze places la porta dels
quals estigui proveida d'un procediment d'obertura mecanica i comandament a distancia. No es permetran els
muntacotxes com a solucié unica d'accés de vehicles i en cas que es construeixin la porta d'accés a aquest s'haura
de situar, aixi mateix, a més de quatre (4) metres de I'alineacio oficial. Les dimensions del muntacotxes hauran de
ser iguals o superiors a dos coma vuitanta (2'80) metres per cinc coma seixanta (5'60) metres.

Si els aparcaments s'installen a edificis amb fagana a més d'una via publica, els seus accessos (tant
entrades com sortides) s'hauran de projectar de forma que resulti la soluci6 més adequada atesa la circulacio
rodada existent a cadascuna de les esmentades vies publiques. La solucié que es proposi haura de contenir un
estudi raonable basat en la naturalesa i la intensitat del transit a les dites vies.

4. Rampes. El pendent maxim sera del 20%. Entre plans de pendent distint s'hauran de realitzar corbes
d'acord, les generatrius de les quals estiguin constituides per plans reglats amb una directriu que sigui un segment
circular de longitud igual o superior a quatre (4) metres.

A l'accés de vehicles, els tres (3) metres contigus a Il'alineacio oficial hauran de ser horitzontals. A partir
d'aquests es podra iniciar la corba d'acord que enllaci amb la rampa.

En el cas d'aparcaments de menys d'onze places, assenyalat a I'apartat anterior, la corba d'acord es podra
iniciar a partir de I'alineacio oficial.

5. Carrils de circulacié. Sén els espais destinats Unicament a la circulacié, sense que des d'aquests
s'accedeixi a cap plaga. La seva amplada minima sera de dos coma cinquanta (2'50) metres per a sentit Unic i
quatre coma cinquanta (4'50) per doble sentit. Es permetran carrils de circulacié per a doble sentit amb amplada
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minima corresponent a un sol sentit si estan regulats mitjangant semafors, sempre que la longitud de I'esmentat
carril no excedeixi de quaranta (40) metres.

6. Carrils de maniobra. Son els espais que, a més de permetre la circulacid, donen accés a una o diverses
places d'aparcament i, per tant, hauran de complir les limitacions corresponents als carrils de circulacié.

Per tant, quan siguin de doble sentit de circulacié en cap cas podran disposar d'una amplada inferior a quatre
coma cinquanta (4'50) metres.

Quan els carrils de maniobra acabin en cul-de-sacs i tinguin una longitud major de vint-i-cinc (25) metres sera
obligatori deixar en aquest fons I'espai suficient per a realitzar les maniobres de canvi de sentit.

Amplada minima en metres dels carrils i les places, per a places en bateria:

Amplada plaga <230 2'40 2'50 2'60 2'70 2'80

Amplada carril 5'50 5'25 5 4'75 4'50 425

A les places I'ample de les quals sigui inferior a dos coma cinquanta (2'50) metres es permetra un ample
minim del carril de maniobra de cinc (5) metres quan es trobin agrupades almenys de dues en dues, sense pilars o
altres elements constructius intermedis.

Per a places en diagonal o en cordé el carril de maniobra tindra una amplada minima de dos coma cinquanta
(2'50) metres.

7. Corbes. Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams corbs un radi inferior
minim de tres coma noranta (3'90) metres i una amplada minima de dos coma setanta-cinc (2'75) metres als carrils
d'un sol sentit i quatre coma noranta (4'90) metres als de doble sentit.

8. Compatibilitat entre espai i elements constructius. Els espais destinats a places d'aparcament no es
podran superposar amb els destinats a carrils de circulacié i maniobra. No es permet la ubicacié de cap element
constructiu tal com pilars, baixants, murs, etc. als carrils de circulacié i maniobra.

En cap de les tres disposicions es podran situar elements fixos entre la plaga d'aparcament i el carril de
maniobra per tal de no entorpir el facil accés del vehicle a la plaga. Consequientment, els elements constructius
verticals es col-locaran entre les places.

9. Altura lliure. L'altura minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos coma vint (2'20) metres i no
es podra reduir a menys de dos (2) metres en cap punt a causa de canalitzacio, elements estructurals o qualssevol
altres elements fixos, excepte al fons de les places, on es podra reduir a u coma setanta-cinc (1'75) metres d'altura,
amb una amplada maxima de seixanta (60) centimetres.

A les rampes l'altura lliure vertical sera com a minim de dos coma vint (2'20) metres a tots els seus punts.

10. Senyalitzacié. L'entrada i la sortida d'un aparcament estara senyalitzada amb un llum ambre intermitent
que haura de ser visible des d'ambdés costats de la calgada i la voravia proxima. Aquest llum haura de funcionar
sempre que estigui oberta la porta de I'aparcament. Quan un carril de circulacié serveixi d'entrada i sortida i tingui
menys de quatre coma cinquanta (4'50) metres s'hauran de situar semafors a ambdds extrems per a la seva
correcta utilitzacié alternativa.

Els locals estaran dotats d'enllumenat de senyalitzacié per a indicar la situacié de les sortides. Si la superficie
es major de sis-cents (600) m? estaran dotats d'enllumenat d'emergéncia (installacié independent de I'enllumenat
normal). Aquests enllumenats en cada cas s’hauran d'instal-lar també a les escales i als vestibuls.

S'hauran de col-locar a llocs ben visibles rétols llegibles com a minim a deu (10) metres de distancia, que

indiquin "perill d'incendi, prohibit fumar i fer foc", "obligatori aparcar en el sentit de la més rapida sortida".

A la porta d'entrada exterior s'indicara I'altura maxima dels vehicles que hi pugin penetrar, que sera inferior
en trenta (30) centimetres a l'altura lliure més petita del local.

Els limits dels carrils i de les places s'hauran de senyalitzar al paviment.
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11. Accessos de vehicles a parcel-les. L'amplada minima dels accessos per un sol sentit de circulacié, que
donin a carrer de menys de vuit (8) metres d'amplada, sera de quatre (4) metres, i de dos coma vuitanta (2'80)
metres a vials d'amplada superior.

Els locals la capacitat dels quals excedeixi de cinquanta vehicles o mil cinc-cents (1.500) m? de superficie
total, o bé aquells amb el tram d'accés a la zona d'estacionament que tingui una longitud superior a quaranta (40)
metres hauran de tenir com a minim dos accessos de dos coma vuitanta (2'80) metres d'amplada minima cadascun,
senyalitzats o abalisats de forma que a cada un s'estableixi un sentit Gnic de circulacid, o bé un sol accés d'una
amplada no inferior a cinc (5) metres per a la circulacié en doble sentit.

En tots els casos, I'amplada minima s'haura de complir en una profunditat de quatre (4) metres a partir de
I'alineacié oficial.

L'amplada maxima dels accessos de vehicles a les parcel-les podra ser de sis (6) metres per cada modul de
facana igual a la fagana minima establerta a 'ordenanca de cada zona. Podra ser de nou (9) metres a les zones
destinades basicament a Us industrial (L, M). A les zones B2a, B3a, D2a, D3a, D3y, J2a i J2b I'amplada maxima
sera de dos coma cinquanta (2'50) metres per modul de fagana minima i quan es realitzin promocions conjuntes
d'habitatges unifamiliars amb accessos independents s'hauran d'agrupar els accessos d'habitatges contigus sempre
que el seu nombre i la situacié de I'arbrat existent a les voravies ho permetin.

En tots els casos es procurara que siguin tan compatibles com sigui possible amb l'arbrat, els parterres i els
jardins existents a les voravies, i se n’haura de procurar la conservacié d'acord amb el que assenyala l'art. 177.1
sobre proteccio de l'arbrat.

12. Sistema de ventilacio. Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb amplitud suficient
per a impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. La superficie de ventilacid
natural i directa a través de les obertures que pugui tenir el local sera com a minim d'un cinc per cent (5%) de la
superficie total d'aquest, quan aquestes obertures siguin a faganes oposades que assegurin la renovacié de l'aire de
l'interior del local. Si les obertures s6n en una mateixa fagana, aquestes superficies de ventilacié hauran de ser com
a minim d'un vuit per cent (8%).

Als efectes de les dimensions de buits, els patis o patiets tindran la mateixa consideracié de fagana. La
secci6 d'aquests haura de ser igual o superior a la dels buits que hi ventilin.

Si no és possible la ventilacid natural s'haura d'instal-lar un sistema de ventilacié forcada que haura
d'assegurar una renovacié minima d'aire de quinze (15) m> per hora i per m? de superficie del local.

13. Evacuacioé de fums. Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d'un conducte independent per a cada
planta o local a raé de zero coma cinquanta (0'50) m? per cada dos-cents (200) m? de superficie d'aparcament a
planta, llevat d’'una norma de rang superior i de major exigencia.

Aquests conductes estaran proveits de comportes i altres dispositius especials de tancament i d'un sistema
que, manualment o automatica, en provoqui l‘obertura en cas d'incendi.

Aquest conducte s'entendra, en principi, independent del sistema de ventilacié forgada o directa que pugui
tenir la planta o el local en questié. Si el local ha d'estar dotat de sistema de ventilacié forgada per a la descarrega
d'aire a I'atmosfera es podra utilitzar el mateix conducte a qué es refereix I'apartat anterior, pero en tal cas s'hauran
de projectar els mecanismes adequats perqué aquest sistema d'evacuacié natural de fums i gasos funcioni com a tal
en cas d'incendi.

En tot cas, tant els conductes d'evacuaciéo d'aire de ventilacié forgada com el de fums i gasos hauran
d'efectuar la descarrega a I'atmosfera un (1) metre per damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacio
d'una habitaci6 situat a una distancia inferior a vuit (8) metres, ja sigui del mateix edifici o d'un altre de vei.

14. Evacuacio de liquids. A cada local o planta d'aparcament s'haura de preveure un sistema que permeti
I'evacuacio d'aigua i de liquids.

15. ll-luminacié. Els accessos, els carrils i qualsevol punt del local per a aparcaments haura de disposar de
I'adequat nivell d'intensitat d'il-luminacié mitjana els valor minims de la qual s'estableixen a I'ordenanga municipal
corresponent.

16. Proteccié contraincendis. S’haura de complir obligatoriament la norma basica de condicions de proteccid
contraincendis als edificis i la reglamentacié concordant amb aquesta.
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Article 427. Aparcaments a l'aire lliure a solars no edificats

A tot solar no edificat es permetran provisionalment la instal-lacio i els usos d'aparcaments a l'aire lliure si es
compleixen les segiients condicions:

a) Hauran de complir les condicions de disseny que s'expressen a l'art. 426, llevat de les matéries (ventilacio,
etc.) que per les caracteristiques de I'activitat no hi son d'aplicacio.

b) Les places d'aparcament s'hauran de protegir mitjangant pérgoles cobertes de vegetacio o arbrat o altres
mitjans que, permesos per la normativa (ordenances municipals) vigent, compleixin la mateixa fi.

c) Els terrenys del solar destinats a aparcaments s'hauran de dotar de paviment amb unes adequades
condicions de resisténcia i antilliscament, aixi com adequades instal-lacions per a la recollida i 'evacuacié d'aigies
pluvials, de forma que quedi garantit que no es produiran embassaments.

d) El recinte d'aparcament s'haura de dotar d'instal-lacions d'enllumenat normal que proporcionin una
intensitat mitjana d'il-luminacié de I'ordre dels quinze (15) lux, amb una uniformitat de I'ordre de 0'3 i d'un enllumenat
guia o de senyalitzacié que proporcioni as eixos dels carrils una intensitat mitjana d'il-luminacié de I'ordre de cinc (5)
lux.

e) Quant a mitjans per a prevenir incendis, combatre'ls i evitar-ne la propagacio, sera obligatori el compliment
del que disposa la NBE-CPI-92 o la norma que la substitueixi o la modifiqui.

f) Els solars hauran d'estar degudament tancats, de conformitat amb el que preveu la present normativa.
g) El fet que un solar no edificat es destini a I'activitat d'aparcaments no I'eximeix de I'obligatorietat del

pagament de taxes, arbitris i impostos que li corresponguin per tal condicié de solar sense edificar i per l'activitat
d'aparcaments propiament dita.

SECCIO SETENA. DOTACIO DE SERVEIS

Article 428. Dotacié d'aigua potable
1. Tot habitatge haura d'estar dotat del cabal d'aigua suficient per als usos domestics dels seus habitants.

2. Quan existeixi xarxa general al vial o espai lliure amb el qual confronta la parcel-la sera obligatoria la
connexid a aquella.

A tot edifici de nova planta es disposara un comptador per cada local, a més dels corresponents als
habitatges. El recinte de mesuratge o armari on s'allotgin els comptadors d'aigua se situara en un lloc de facil accés i
d'Us comu de l'immoble, com pot ser la propia fagana d'aquest, el mur de tancament del solar o el vestibul de
l'edifici. El seu emplagament es trobara sempre a nivell de la planta baixa, sense que les seves portes es puguin
obrir cap a rampes de garatges o llocs de pas de vehicles.

3. Sempre que es pugui alimentar directament cada habitatge amb la pressié disponible a la xarxa, segons
informe emés per EMAYA, s'haura d'instal-lar un comptador individual per habitatge. Queda dispensada I'obligacié
d'aljub de reserva.

En el cas que EMAYA no pugui garantir el subministrament directe, la reserva minima sera d'un (1) m® per
habitatge o per cada cent (100) m* d'edificacié residencial. Per a usos diferents al residencial s'haura de justificar en
el projecte que es garanteix la continuitat de I'activitat en cas d'interrupcié del servei.

En tot cas, la reserva sera superior a un (1) m> per cada dos-cents cinquanta (250) m? construits destinats a
usos diferents al residencial, sense que sigui computable a aquest efecte la superficie que albergui les places
d'aparcament obligatories.

4. Quan la reserva minima sigui superior a dos (2) m?> com a minim la meitat d'aquesta se situara a l'aljub.

5. En el cas que es permeti el subministrament mitjangant aljub, la reserva sera com a minim de deu (10) m®
per habitatge per cada dos-cents cinquanta (250) m? construits destinats a un altre Us.

6. Distancia minima de l'aljub a mitgera, cinc (5) metres; a pous absorbents, deu (10) metres.
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Aquestes distancies s’amidaran horitzontalment des de la vora interior de l'aljub fins la vora interior del pou
absorbent o fins a la mitgera, entre els seus punts més proxims.

En el cas de solars de poca amplada s'ubicara sobre I'eix del solar. En cas d'existir xarxa de clavegueram no
sera obligatori la reculada d'aljub respecte de mitgeres.

Article 429. Recollida d'aiglies pluvials

1. En tot projecte d'edifici de nova planta que se situi en una zona amb un tipus d'edificacié segons regulacio
de parcel-la o volumetria especifica i amb ordenaci6é analoga a la del primer, s'haura de preveure a la parcel-la un
aljub que permeti la recollida d'aigles pluvials per a usos no potables quan la superficie de I'espai lliure d'edificacio a
la parcel-la sigui superior a cent (100) m?.

2. La dimensié minima d'aquest aljub haura de ser de cinc (5) m? per cada cent (100) m? de superficie
d'espai lliure de parcel-la. En cap cas la dimensié minima obligatoria sera superior a trenta (30) m®.

Article 430. Desguas de pluvials

1. En els casos en que no sigui obligatoria la previsio d'aljub de recollida d'aiglies pluvials, segons l'art. 429,
aixi com en el cas que part d'aquestes aiglies no s’hi condueixin, el desguas dels baixants es fara en albellons que
les condueixin al clavegueram urba destinat a recollir aquesta classe d'aigues.

2. En cas de no existir clavegueram urba destinat a recollir les aigiies pluvials davant l'immoble de que es
tracti s'hauran de conduir per sota de la voravia fins a la cuneta.

Article 431. Instal-lacié d'aigua calenta

A edificis de nova planta i a obres de reforma, rehabilitacio i reestructuracio s'haura de projectar la instal-lacio
d'aigua calenta a tots els aparells sanitaris destinats a la higiene de les persones, aixi com als utilitzats per a la
neteja domestica.

Article 432. Instal-lacions lligades a I'energia

1. Electricitat. Tots els edificis o locals de nova construccié, ampliacié6 o reforma comptaran amb les
instal-lacions eléctriques necessaries per a I'Us o els usos als quals es destinin, connectades a la xarxa general de
distribucié d'energia eléctrica o bé alimentades per fonts productores d'electricitat propia.

2. Gas. Tot edifici d'Us residencial de nova construccio a sol urba s'haura de dotar de presa de gas a la xarxa

general urbana de distribucio, en el cas que aquesta es trobi a menys de cent (100) metres del solar. En aquest cas
s'haura de preveure, aixi mateix, la installacié de la conduccié general des de la presa fins a I'armari de comptadors.

Article 433. Sanejament

Hom s’ajustara a l'establert a I'annex del Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions d'amidament,
d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d'habitabilitat
(BOCAIB num. 151, de 6/12/97) i a I'Ordenanga municipal sobre I's de la xarxa de clavegueram de 31.01.86 o les
disposicions que les substitueixin o les modifiquin.
Article 434. Serveis de telecomunicacions

Tots els edificis de nova construccio i destinacié diferent del d'habitatge unifamiliar s'hauran de construir amb
previsioé de les canalitzacions de telecomunicacions interiors, amb independéncia que es realitzi la connexié amb el
servei d'una de les companyies existents.

Article 435. Evacuaci6 de fums, bafs, gasos i aire condicionat

1. A tota nova construccio es prohibeix la sortida lliure de fums i I'evacuacié forcada de bafs i gasos diferents
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de l'aire per faganes, patis comuns, balcons, finestres i altres buits de ventilacié similars, encara que aquesta sortida
tingui caracter provisional.

2. Les xemeneies o els conductes de fums, bafs, gasos i aire viciat hauran d'efectuar la descarrega a
I'atmosfera de tals productes un (1) metre per damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacié de local,
recinte o habitacié situats a una distancia inferior a vuit (8) metres, ja sigui del mateix edifici o d'altres veins.

Quan els conductes se situin a la coberta o el terrat d'edificis entre mitgeres de nova planta que s'ubiquin
entre edificis existents de superior altura i amb buits d'il-luminacio i ventilacié situats als plans de fagana del vial i del
pati d'illeta, es considerara una distancia inferior a quatre (4) metres entre els conductes i els esmentats buits
d'il-luminacio i ventilacié als efectes de I'obligacié de descarrega a la atmosfera almenys un (1) metre per damunt de
la part superior d'aquests, sempre que els conductes quedin enfrontats amb les mitgeres dels edificis confrontants
per la dimensi6 o la situacio d'aquells.

SECCIO VUITENA. CONDICIONS TECNIQUES

Article 436. Parets mitgeres
1. Les parets mitgeres tindran com a minim un gruix de vint (20) centimetres.

Les parets propies adossades a eixos mitgers, siguin de carrega o de tancament, tindran aixi mateix
com a minim un gruix de vint (20) centimetres i hauran de complir els mateixos requisits d'aillament térmic que els
murs de fagana.

2. Els murs perimetrals no mitgers, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com les seves
fonamentacions, se situaran sempre al terreny propi, com a molt adossats a I'eix de mitgera o limit respecte de la via
publica.

Article 437. Proteccié contra la humitat

Tota cambra haura de ser estanca i estar protegida de la penetracié d'humitats. Amb aquesta finalitat, les
soleres, els murs perimetrals de soterranis, les cobertes, les juntes de construccions i altres punts que puguin ser
causa de filtracié d'aiglies estaran convenientment impermeabilitzats i aillats. Aixi mateix, les fonamentacions
hauran d'estar calculades i dissenyades per complir la seva funcio fins i tot a terreny saturat d'aigua.
Article 438. Tancat de parcel-les i solars sense edificar

Tant els solars com les parcel-les de sol urba sense edificar s'hauran de mantenir nets i en estat decoros.
S'hauran de tancar mitjancant tanca de materials de picapedreratge, amb tancament adequat al portal d'accés.
L'altura de la tanca a tot el contorn del solar o parcel-la no sera inferior a u coma vuitanta (1'80) metres.

Article 439. Construccio de voravies

1. La construccié de la voravia contigua a la fagana d'un immoble amb llicencia d'obra nova, ampliacié o
reforma atorgada és obligacié de la propietat, sempre que existeixi o estigui prevista la seva construccio.

Aquesta obligacié inclou no solament la del paviment en general sin6 també la de la col-locacié de la
corresponent vorada.

Les caracteristiques de la voravia i de la vorada s'hauran d'adaptar al que estableixi 'ordenanga municipal
corresponent.

S'haura de procedir a l'arrencada i la reposicid de la vorada existent quan es donin les circumstancies
establertes en I'esmentada ordenanca i s’hauran de complir els requisits que s’hi assenyalin.

2. Per a la construccié de la voravia sera preceptiva I'ordre prévia de I'autoritat municipal o I'obtencié de la

corresponent llicencia municipal i, en ambdds casos, que els serveis técnics municipals hagin assenyalat préviament
la rasant.
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En atorgar-se llicencia d'obra nova, ampliacié o reforma s'entendra concedida també llicencia per a la
construccio de la voravia corresponent.

3. No es podra estendre la certificacié6 municipal de terminacié d'obres de nova planta, ampliacié o reforma
que autoritzi I's de I'immoble si abans no s’ha construit la voravia corresponent a la fagana de I'edifici de qué es
tracti.

4. Llevat que s'estipuli el contrari, la conservacio i la reparacio de les voravies anira a carrec de I'Ajuntament.

Article 440. Passos per a entrada de vehicles

1. Els passos per a entrada de vehicles a edificis o solars sobre les voravies es realitzaran rebaixant la
vorada i la voravia amb un pendent maxim del quinze per cent (15%) i donant a aquesta la forma de gual
convenient.

2. Es prohibeix expressament omplir, de forma permanent, de formigé o altres materials, el desguas de la
calgada en forma de pla inclinat que salvi el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la circulacio de
les aiglies pluvials mitjangant canons o altres sistemes.

3. Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats en forma reglamentaria, s'hauran
d'adaptar a les normes assenyalades.

4. El paviment de la voravia dels esmentats passos de vehicles es realitzara amb rajoles o enllosats amb
resisténcia suficient per a suportar el pas de vehicles.
Article 441. Reserva per a contenidors a determinats edificis

1. Als edificis o locals que es destinin a I'is comercial o d'establiments publics i disposin d'una superficie
superior a nou-cents (900) m? i inferior a cinc mil (5.000) m? s'haura de preveure un recinte accessible des de la via

publica on allotjar els contenidors de residus.

2. La superficie util minima d'aquest recinte haura de ser de dos (2) m? per cada nou-cents (900) m? de
superficie de local.

3. Als locals que es destinin a I'is d'establiments publics i disposin d'una superficie major de cent cinquanta
(150) m? i inferior a nou-cents (900) m? s'haura de preveure aixi mateix aquest recinte amb una superficie util
minima de dos (2) m°.

CAPITOL Il. CONDICIONS D'ESTETICA

SECCIO PRIMERA. CONDICIONS GENERALS D'ESTETICA DE L'EDIFICACIO

Article 442. Condicions generals d'estética

Als sector ja edificats, les noves construccions hauran de respondre, en la seva composicid i els seus
dissenys, a les caracteristiques dominants de |'ambient urba al qual s'hagin d'utilitzar, d'acord amb el que disposa
l'article 138 del text refés de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana. A fi de garantir la deguda adaptacié de les
noves edificacions a la ja existents i al seu entorn, es podra exigir I'aportacié de fotografies del conjunt dels carrers o
places amb les quals confrontin. A tal fi es posara especial atencié a harmonitzar sistemes de cobertes, cornises,
nivells de forjats, dimensions de buits i massissos, composicié, materials, color i detalls constructius.

Article 443. Fagcanes

1. Quan l'edificacié de nova planta sigui contigua a edificacions objecte de proteccié o n’estigui flanquejada,
s'adequara la composicié de la nova fagana a les preexistents harmonitzant les linies fixes de referéncia de la
composicié (cornises, volades, impostes, vols, socols, remarcats, etc.) entre la nova edificacio i les catalogades o

protegides.
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2. Als edificis de nova construccid, la planta baixa haura de compondre els seus buits i materials amb els de
la resta de la fagana. A les edificacions existents es procurara que les reformes a plantes baixes i locals comercials
s'ajustin a la composicié de la resta de la fagana i a les caracteristiques ambientals i arquitectoniques del mateix
edifici i de I'entorn.

3. Les faganes laterals i posteriors es tractaran amb condicions de composicié i materials similars als de la
facana principal.

4. Els atics, les caixes d'escales, els ascensors i els recintes d'instal-lacions permesos hauran de ser tractats
en harmonia amb la fagana i utilitzant materials i colors semblants.

5. Cap instal-lacioé de refrigeracid, condicionament d'aire, evacuaciéo de fums o extractors o antenes podra
sobresortir del pla exterior de les faganes ni perjudicar-ne I'estética. En qualsevol cas, el tractament exterior haura
de ser de forma que quedin integrats compositivament en la resta de la fagana.

Article 444. Modificacié de faganes

1. Es podra procedir a la modificacié de les caracteristiques d'una fagana existent d'acord amb un projecte
adequat que garanteixi un resultat homogeni del conjunt arquitectonic.

2. La modificacié de faganes a plantes baixes requerira la seva adequacié al conjunt de I'edifici, tant pel que
fa a disseny com a materials i solucié constructiva.

3. Els projectes de modificacié de faganes requeriran llicéncia d'obra major i hauran de ser redactats per un
técnic competent.

SECCIO SEGONA. CONDICIONS PARTICULAR DELS ELEMENTS A FAGANA

Article 445. Porxades

Si en una construccié es projecten porxades en alineacio oficial de carrer no podran sobrepassar aquesta
alineaci6 amb els elements verticals de suport. La seva amplada interior lliure sera com a minim de dos coma
cinquanta (2'50) metres i la seva altura de sostre sera igual o superior a I'altura maxima del sostre de la planta baixa.

Article 446. Marquesines

1. Es prohibeixen les marquesines a vials de circulacié rodada als quals no existeixin voravies.

2. Si la marquesina no esta prevista al projecte original de I'edifici es construira en prolongacié horitzontal del
forjat del sostre de planta baixa i sempre a una altura lliure superior a tres coma cinquanta (3'50) metres des de la
rasant de la voravia. La part sortint de la marquesina quedara a una distancia superior a vuitanta (80) centimetres de
la vora de la voravia, sense sobrepassar mai els dos (2) metres de distancia de l'alineacio oficial de I'edifici.

Amb la sol'licitud de lliceéncia s'hauran de presentar fotografies de la fagana existent i la voravia, a fi de
garantir que la instal-lacié s'adeqii a la configuracié general de I'edifici i que no sigui lesiva per a I'arbrat public.

Article 447. Tendals

1. No s'admetra cap classe de tendal a les plantes baixes d'edificis alineats amb vials de circulacio rodada als
quals no existeixin voravies.

2. Els tendals que puguin instal-lar-se a faganes en planta baixa estaran a tots els seus punts a una altura
minima de dos coma cinquanta (2'50) metres sobre la rasant de la voravia. El seu vol sera tal que cap punt pugui
resultar situat a distancia inferior de vuitanta (80) centimetres de la vertical tragada per la vora exterior de la vorada
de la voravia, sense sobrepassar els dos (2) metres i respectant, en tot cas, I'arbrat.

3. Els tendals que s'instal-lin a faganes de plantes pis no podran excedir en el seu vol zero coma vint (0'20)
metres dels voladissos permesos.
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4. A l'obligatodria peticio de llicéncia municipal per a la instal-lacié de tendals s'hauran d'aportar els documents
necessaris subscrits pel propietari o la comunitat de propietaris de I'edifici que garanteixin la seva conformitat, la
simultania col-locacid i I'adopcié d'uniformitat del sistema de col-locacid, colorit i dibuixos.

Article 448. Anuncis i rétols. Cartells publicitaris

1. Entre els dos coma cinquanta (2'50) metres de l'altura sobre la rasant de la voravia o de la calgada, si
s’escau, i l'altura total de la planta baixa queda lliure la col-locacié d'anuncis, rétols, lluminosos o no, i els seus
elements de subjeccio, llevat del que disposin les ordenances de caracter especial. Hauran de complir les seglients
condicions:

a) Que no sobresurtin més de zero coma quinze (0'15) metres del pla de la fagana, tret que es recolzin sobre
marquesina o estiguin adossats al cantell d'aquesta.

b) En aquest darrer cas, el pla vertical de la vora exterior de I'anunci o rétol quedara a una distancia superior
a vuitanta (80) centimetres de la vora de la voravia, sense sobrepassar mai els dos (2) metres de distancia a
I'alineacit oficial de I'edifici.

¢) Que la seva composicid, la seva forma o els seus colors puguin tenir semblanga o prestar-se a confusié
amb senyals de transit.

d) Pel seu contingut, forma, color o situacié no han d'ocasionar molésties, resultar inadequades o atemptar
contra el decor public.

2. Per damunt de l'altura de sostre de la planta baixa a cada edifici es podra instal-lar un sol anunci o rétol per
fagana, indicatiu de la propietat o I'is d'aquest, sempre per damunt dels tres coma cinquanta (3'50) metres d'altura
sobre el paviment de la voravia. La menor dimensio del rétol no superara un coma cinquanta (1'50) metres. Es podra
instal-lar a partir de I'altura maxima, sempre que no la sobrepassi en més de dos (2) metres.

3. Queda expressament prohibida la ubicacié d'anuncis o retols, de qualsevol classe, adossats a baranes i
balcons.

4. Es prohibeix expressament la instal-lacié de cartells publicitaris al Centre Historic, al sol urbanitzable i
rustic i als espais lliures privats dels solars edificats.

5. Per motiu de proteccid del paisatge urba, per la seva excessiva proliferacid, I'Ajuntament podra acordar la
prohibicié de cartells publicitaris en un sector determinat.

Article 449. Fanals

Les instal-lacions de fanals i altres elements d'il-luminacié de caracter particular que no formin part de
I'enllumenat public es regiran per les seglients normes:

a) A vies amb voravies. No es podran col-locar fanals i altres elements d'il-luminacié que sobresurtin de les
faganes a una altura inferior a dos coma cinquanta (2'50) metres sobre el paviment de la voravia. Per damunt
d'aquesta altura se’ns permetra la instal-lacié, sempre que no sobresurtin més de zero coma quaranta (0'40) metres
de l'alineacio de faganes i el seu extrem més sortint disti, com a minim, zero coma vuitanta (0'80) metres de la
vertical corresponent a la vorada exterior.

b) Vies sense voravies. Només es podran autoritzar per damunt dels quatre (4) metres d'altura i sempre que
no sobresurtin més de zero coma quaranta (0'40) metres de I'alineaci6 de fagcanes.
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